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2B I C NEWEREK L ARUNG

Cfromze des riaumlichen Geltungsbe-
- reiches des Bebauungsplanes {8 92 (%) BEauG) ‘
Gewerbegebiet {§ 8. Baulivo) -

s chgebiet. . = f J' (§ 6 Baunvo) .
;fz&hi der Vollgesshosse (U8 chstgrenze) 1§ 18 Bauﬁve
Grundflichenzahl B €2 1 Baumvoy-a o
“Gaschofiflichenzahl * (§ 20 Bauwvo) |
. Offene Bauwelse ~ (§ 22 Bauwvo)
”ﬁft)*l' . pasondere Bauweise: offen, je- '
oo doch ohne Lanqenbaachrankung (& 22 B&uﬁvo)
Swaa 'y wan ns e - Baugronze - (§ 2343y Bauﬁvo}
o '--_ [O£fentliche Verkeh;sflache lr(§-9*{1).3 BBaue)
B - mﬁ,ﬂicherheitsstreifen s S e
Ji) EEEREEERE 'f;”rahrhahn T T
' 3.1 ”j fUmfcrmershation h' LR (§ g (l) 5 BBauG)
o Schatzstreifen fur 20:E4—rrelleitung
”;-Gebau&estellqu

jP*lanzzwan fir Eusch- uﬁﬂ Baumgrunpen -
‘min. 3 m breit - i (§ 9 (1) 15 BBauG}

T Wasserlaitung o . . SR
- Abwaggerkanal o __1 o ':Qm,
Lenungsrecm B {I&gm NBBAUG) -

o el rfﬂrt_dérﬂﬁﬁtéﬁné_'Za&iﬁdéf $611§éé&ﬁ&éﬁf
;A\erief ;
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TRETLICHE ¥ 3TEETEZUSGIEN !

drgndilage des Bebauvungsvlanon mipd Gas 1enuusbauqcart¢ vEan
03300, die Heufassung der Saunutzungsverordnong vom 26,11, uﬂ
g ab 1.1.19382 und die Landesbavordnung vem 20.6.1272, gultiv
v 1.7.1972 asowie die weiterfifnrenden Yerordmungen und Erlasse.

Adurch Fejchnnng, Farbo und Schrift im Bebaubngsplan getrof-
n Peostmetzungen werden Jurch die nachfolgenden planungs=
) hauordnangsreahtliche Fewtsat?uﬁgen erglinzt:

.‘i.-‘... ".,L-“\_:«U""L:u‘ﬁEC:"ITX.ICI*TV’ b TSLTMG!—IN {3 9 {1} BBauG um} nam'wn)

'.?fi ART DE“ BAULICHER NU“ZUﬁ” g 9 [l}.l BB&“G)
TOI]”?Ji“tE 1 wond 2 .
Gemerbogeblet (ee) (5 8 BaquD]

{1) Gewsrbedgebiato dhenon- vorwiogend dar Unt@rbringung vonR
nicht erheblich belistigenden Gewerbebstrisben.
{2} Tulie=lg =ind _

. 1. Gewerbebetyieba aller Ayt mit Busnabme von Binkaufs-
zertyen uad Verbtranchermirkten im Sione des & 11 (3), .
Lagerhiduser, Tagerplitze und Sffeatl. Betriebe, soweil
diess Anlagen fiy die Ungobung heine erheblichen Hach-~
Telle ofsr Boldstigunoen zur Folge habon komneh,=

2. Geachifits-, Bﬂro— und Verwaltungsgebaude.
© 3. Tarkatallen. : ’
S 45) huspahmsweiss werden' zugs lassen )
1. wWensurngen fir Bufaichis- und ?eraxtschaftspe:sonen
2owie fir Petriebsinhaber und Betrilcheleiter, :
2, Smlagen fir kirchliche, kulturelle, scziale, gesunds= |
heitliche und anortliche Zweokd.

Teilgebiet 3 :
wischgebiet (ME) {6 & Baumo) !
1) Einchgeblete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von |
- Gewerreboatrieben, die das Wohnen nlch wesentlich atiren.
§{2) Tuldesig sind .
: 3. webngebBude, '
2. Geschifte« und Bhrogabéuda,. i
3. Binzolhandelabetriebe, Schank- und Spe;sewiaiscﬁafren
- sowie Betricbe des Behorbergungsgewarbes,
4, senatige nicht wesentiich atdrende Ceworbebstriebe,
- Sl 2nlagen fily Veywaltongen zowie fily kirchliche, kul~ - |
o turelle, zozliale, gesundhei“liche und 8p0rtliche 2weckh
6. Sartenbaubetriecbe,
7. Tankstellan. )
E%) Die iw § 6 {3) genamnten %u51ahmen worden nichg zugelassen'
(% 1-{%}) Bau&vo)

.2 HASZ b BAULICUEN BUTZUNG (§ 17 Bauwvo)
Wac% ”1a1exntrag. ' L

#.;XSL

S (4 22" Baunlo)
Frmeh ”41pn;ntrag‘ o

SLIAEG DER BAULICHEN ARLAGEN (G 9 (1) 1 b + e BRaus) :
- Shellung der Jebltode Lzt durch’ Baufldchen ifinerhald der
grenze und durch Richtungspfeile fiir die Sebiudestellung.

Instoelogh. Garageneinfashrtan milcsen 5,0 m von dan dffentl.
vﬁ*vehrsilachaa zuxiickgepctat werden.

' _'-?,-‘S FrACiEn FUR mmscr.—:ﬂ*ﬁ*umm ‘_EI\.\TD HBURAEUNGEN (§ 9 {1} S R:sau(;)

Pin Br dle Merstellung von Verkerhsflichea arforderlichen )
. Sfschungen wnd Stiitzmaucérn sipnd vom Angrenzer auf det’ Bauland-
- Eliche su dulden. Dia sonstige. mutzung ‘der REschihy bledibe
dwn i“&nt&nﬁr nnbeﬂunrwun . _' ST e e, i

L a:vrzvmnz'r o Bwrmu Wb .;macrmw t§ 9 (1) 15 BRsuG)

Doy 4o ﬁan@uunquglan elngetrageng PElanzstreifon sk mit
bodenstdndigen Biumen und Strauchern zu hepflanzen. min. 3m3

. SRUDRLDNUIZSRECTTLICHS FRETSETZUNGEN (5 110 1L80)

Y 2.1 DACHBIGUMG - (8 110 {1} 1. 150}

DHcher werden ala Plachdach, als waagrechts Reihuﬁg von Ba- ;
i C lich: ungselwﬁentnno{qheds tafis) oder ananahmsweise mit einsr
- . Bachneigurq vsa 10 ?ugelaasen._ o

ft3w %ACERI”HTLIC ﬂﬁusﬂﬁﬁhﬂﬁﬂ FuSTSET?UﬁGI

tnergie-vcrworgunq Schwabcn Bad Téinach )

.. Der im Plan singetragene 5ehu zetreifen dar 20 KV—LQltuﬂg

= iat von uﬁgauurg frelzubalten, ausnakmsweise k&unon nicht be-
gehbare Gabiude (Saragen stc.) Bis max., 3 m 1i5he erstellt
warden,
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CLARUHGORECYTLICHE 1 s OITEINGRT
myaancende Depflanzuorvsucorschriften zu 1.6

Yooozind bodenstanaine fdume und Striuchor - wie Berg-
~hern, Eberesche, tasci  Halnbuche, Luguster, tart-
veeye L, Wildrosen, weilidorn, Schneebecre -~ au{ mind,
2.0 m Breite anzuptlanzen, zu erhalten und ggfs. nach-
zur.flanzen,

&1 den kleineren Pflanzen 1 - 1,5% Stick oro am,

pedd den grdBerern Vilanzen 1 - 3 Stiick »nro gm,

im Durchschnitt 2 #flanzeon oro gm. L
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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN BRUNNENSTEIG - HALDEN III, WEIL DER STADT HAUSEN

Das Bebauungsplangebiet liegt im Siidosten des Stadtteiles
Hausen am Hang zum Tal der Wiirm, von vielen Seiten aus gut
sichtbar.

Ein groBer Teil der Fliache ist schon nach nicht qualifizierten
Pldnen mit Industrie- und Gewerbebetrieben, aber auch mit
Wohngebauden bebaut. Um das Gebiet einer planungsrechtlichen
Ordnung zuzufiihren und um die Brunnenstrasse ausbauen zu k&n-
nen, mufBlte ein genehmigungsreifer Plan ausgearbeitet werden.

Es ist Gewerbegebiet ausgewiesen mit einer Hochstausnutzung
nach Baunutzungsverordnung, jedoch aus landschaftlichen Griinden
mit Hohenbeschrdnkung auf 2 Geschosse = max. 8,0 m im Durch-
schnitt. Als Ubergang vom Gewerbegebiet zu dem sich im Norden
anschliessenden bebauten Wohngebict ist ein Mischgebiet vor-
gesehen.

Wegen der Uberschwemmungsgefahr durch die Wiirm und aus land-
schaftlichen Griinden wird das Bebauungsplangebiet nicht weiter
nach Siden erweitert. Daher ist zum Schutz des Landschafts-
bildes, um die nach Gr&Be und Gestaltung sehr unterschied-
lichen Bauké&rper von der Talaue der Wirm abzugrenzen, ein
Pflanzstreifen ale Abschlufl des Bebauungsplangebietes vorge-
schrieben.

Bodenordnende MaBnahmen. :
Fir die restliche Bebauung des Gebietes ist Ankauf oder Grenz-
regelungen erforderlich.

Kosten.
Der Stadt entstehen voraussichtlich folgende Kosten:

Die Herstellung der Erschliessungsanlagen
einschl. Einrichtung fiir ihre Entwadsserung

und ihre Beleuchtung Gesamtkosten DM 210 000.--
Zuschiisse =DM L e
Erschliessungsbeitrage Bl . AP
Gemeindeanteil 3], IR B
Wert bestehender Anlagen:

Kanal DM 20 000.--
Wasserversorgungsanlagen DM 14 200.--

Eventuell notwendig werdende Entwdsserungsleitungen fiir Industrie-
betricbe sind nicht enthalten.

Aufgestellt: Stuttgart, den 15.12,1972.
DIPL-ING. GERHARL WEBER

FREIER ARC

7000 STUTTGHA

GRILLPARZER PFE(

, TEL. 292928



Stadt Weil der Stadt

BEGRIONDUNG _
ZUM BEBAUUNGSPLAN BRUHNENSTEiG - HALDEN III, IM STADTTEIL HAUSEN

Das Bebauungsplangebiet liegt im Sitidosten des Stadtteiles Hausan am
Hang zum Tal der Wirm.

Ein groBer Teil der Fliche ist schon nach nicht qualifizierten Plénen
mit Gewerbebetrisben und Wohngeb&uden bebaut. Um das Gebiet einer
planungsrechtlichen Ordnung zuzufiihren und um die BrunnenstraBe ause
bauen zu kbnnan; muBte ein genehmigungsreifer Plan susgearbeitet werden.

Es ist ein Gewerbegebiet ausgewliesen mit einer Hichstausnutzung nach
der Baunutzungsverordnung, jedoch aus landschaftlichen Griinden mit
HBhenbeschréinkung auf 2 Geschosse = max. 8,0 m im Durchschnitt. Als
Ubergang vom Gewerbegebiet zu dem sich im Norden anschlieBenden bee
bauten Wohngebiet ist ein Mischgebist vorgesehen.

Wegen der Uberschwemmungsgefehr durch die Wirm und eus landschaftlichen
Grinden wird das Bebauungsplangebiet nicht weiter nach Sliden erweitert.
Daher ist zum Schutz des Landschaftsbildes, um die nach GrSBe und Ge-
staltung sehr unterschiedlichen BaukBrper von der Talaue der Wirm sbzu-
grenzen, ein Pflanzstreifen als AbschluB des Bebauungsplangebietes vor-
geschrieben,

Flir die restliche Bebauung des Gebietes ist Ankauf oder Grenzregelungen
erforderlich.

Fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschl, Einrichtung fUr
ihre Entwi#sserung und ihre Beleuchtung werden der Stadt Gesamtkosten
in HBhe von ca. DM 210.000,~- entstehen.

Der Wert der bereits bestehenden Anlagen kann

wie folgt beziffert werden:

a) HKanal DM 20.000, -

b) UWesserversorgungsanlagen DM 14,.200,--

Eventuell notwendig werdende Entwisserungsleitungen flir Industriebetriebe
sind nicht enthalten.



